
泰安市商品房预售方案

开发企业：                          

      项目名称：                          

企业承诺

本方案中的有关数据信息依据政府有关部门批准的文件填报，本公司对其真实性、合法性负责。

2、本公司承诺所有商品房预售资金用于该项目工程建设，并按期交付使用。

3、本公司销售制度和措施健全，承诺遵守国家、省和本市有关商品房预售规定，严格按照本方案预售商品房。

4、自预售许可证发放之日起十日内严格按照商品房预售许可证批准的用途和范围将全部准售房源一次性对外公开销售，不分批、分次销售，保证不炒房卖号、捂盘惜售，不虚假交易等。

商品房预售方案 
第一章  制定本商品房预售方案的依据
根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《城市商品房预售管理办法》、住房和城乡建设部《关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》（建房〔2010〕53号）等有关规定制定本方案。 

第二章  项目基本情况

第一条 开发企业简介

企业名称：                                                              

通讯地址：                                                                 
邮政编码：                                                                 
统一社会信用代码号：                                                           
企业资质等级：                        证书号：                             

法定代表人：                     联系电话：                                
身份证号码：                                                               

项目负责人：                     联系电话：                                

第二条 项目基本情况 
1、本开发企业以【出让】【划拨】【    】方式取得坐落于                       

                                       地块的建设用地使用权。该地块国有土地使用权证号为：                       ，土地使用权面积为：                    ，地类（用途）为：                       ，土地使用终止日期为：城镇住宅至        年      月      日；商服用地至        年       月        日。

2、开发企业经批准在上述地块上建设的商品房项目名称为：                   。
项目位置：                                                                       

建设用地规划许可证号：                        ，发证日期：                     

建设规模为：地上建筑面积：                 ㎡，地下建筑面积：               ㎡。
房地产开发经营权证号：                     发证日期：                           

项目建筑面积：             ㎡，其中配套公建            ㎡，住宅            ㎡，

非住宅               ㎡。

项目投资：            万元，其中配套公建           万元，住宅           万元，

非住宅              万元。  
3、权利受限制情况：本项目为【无抵押】【土地抵押】【在建工程抵押】【其他】

抵押权人：                            抵押登记部门为：                        抵押期限：              年。
4、前期物业管理落实情况：该项目按照规定配建物业用房建筑面积为         ㎡，位于                     【号楼】【幢】【座】        层        单元      号。该项目前期物业管理企业采用         方式选聘。前期物业服务合同于      年     月     日签订。

物业企业名称为                           资质证书：                     服务内容为：物业区域内保洁费、公共秩序维护费、共用部位共用设施设备日常维护费、绿化养护费、综合管理费、                 、                 、               。

收费方式为：【包干制】【酬金制】【 】         。收费标准为：多层住宅：           元/月. ㎡，高层住宅：        元/月. ㎡，商铺：        元/月. ㎡。（建筑面积）

5、公共部位、公共设施及公共建筑情况     

	名称
	规划许可证
规划定位图
	坐落位置
	建筑面积
	交付时间
	权属归属

	物业
管理
用房
	　
　
	　
	　
	　
	全体业主

	公共
建筑
	1
	政务管理用房　
	　
	　
	　
	政府

	
	2
	社区居民委员会用房
	　
	　
	　
	政府

	
	3
	承担义务教育的中小学校
	　
	　
	　
	政府

	
	4
	会所
	　
	　
	　
	

	
	5
	幼儿园
	
	
	
	

	
	6
	服务网点
	
	
	
	

	地下
车库
情况
	建筑区划内，规划用于停放汽车的车库、车位(包括专用车库和共用车库内的车位)共（      ）个。权属在商品房买卖合同第二十二条中约定。

	地上
车位
情况
	占用业主共有的道路或者其他场地用于停放汽车的车位共（      ）个，属于全体业主共有。

	封闭
设施
	小区主入口位置（                                             ），
小区次入口（       ）个，位置（                              ）。
值班室（           ）个，监控设施 （             ）（有无）。

	其他
情况
	住宅小区内的专业经营设施设备，由专业经营单位负责设计、建设、维护和管理。专业经营设施设备包括变电、二次供水、换热、燃气调压等设施设备及相关管线和计量装置。

住宅小区内供水、供电、供气、供热分户计量装置或者入户端口以外设施设备的各类建设资金，统一并入城市基础设施配套费，不得单独收取。


第三条 项目建设情况   
预计建设周期为          年       月至         年        月。各期工程建设计划和进度安排为：

	
	分期
	建设内容
	建设计划和进度安排
	备注

	1
	一期建设
	
	
	

	2
	二期建设
	
	
	

	3
	三期建设
	
	
	

	4
	四期建设
	
	
	

	5
	五期建设


	
	
	

	…
	
	
	
	


第四条 项目预售方式

该项目采用【自行销售】【代理销售】方式销售商品房。

销售机构名称：                                 备案编号为：                 

售楼处地址：                                   联系电话：                   

销售负责人：                  电话：               手机：                   

暂定开盘销售时间：                                                          

预售签约流程：                                                                  

                                                                          。

第三章  本次申请预售商品房情况

第五条 预售楼栋情况

1、本次申请预售楼号为  、  、  、  号楼，共    栋。具体信息如下：

1）    号楼，建筑面积        平方米，其中，住宅       套，面积      平方米；商业       套，面积      平方米；储藏室       套，面积      平方米。

2）    号楼，建筑面积        平方米，其中，住宅       套，面积      平方米；商业       套，面积      平方米；储藏室       套，面积      平方米。

3）    号楼，建筑面积        平方米，其中，住宅       套，面积      平方米；商业       套，面积      平方米；储藏室       套，面积      平方米。

…
2、本次申请预售的楼栋的建设依据

建设工程规划许可证：                                                        
建筑工程施工许可证：                                                        
设计单位：                                                                  

施工单位：                                                                  

监理单位：                                                                  

合同开工日期：                         合同竣工日期：                         

3、商品房预售资金监管情况：监管单位：                                  

监管银行：                           监管账号：                              

4、预售面积预测绘情况：房产测绘机构是                                  其预测建筑面积共                   ㎡，其中套内建筑面积                 ㎡，分摊共有建筑面积                    ㎡。                
5、本次预售按【套】【套内面积】【建筑面积 】计价销售。平均预售均价分别为：住宅：          元/㎡，商业用房          元/㎡，办公用房           元/㎡，地下车库（位）       元/㎡，地下室         元/㎡。

第六条  交付时间和条件
（一）该商品房在          年       月        日前交付使用。

（二）该商品房交付时应当符合交付使用条件（已取得房地产开发项目竣工综合验收备案证明文件、房屋测绘报告等）。

商品房住宅还需提供《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》。

第七条  本项目内相关设施、设备的交付条件

（一）基础设施配套

1.供水、排水：交付时供水、排水配套设施齐全，并与城市公共供水、排水管网连接。使用自建设施供水的，供水的水质符合国家规定的饮用水卫生标准；

2.供电：交付时纳入城市供电网络并正式供电；
3.供暖：交付时供热系统符合供热配建标准，使用城市集中供热的，纳入城市集中供热管网；
4.燃气：交付时完成室内燃气管道的敷设，并与城市燃气管网连接，保证燃气供应；
5.电话通信：交付时线路敷设到户；

6.有线电视：交付时线路敷设到户；

7.宽带网络：交付时线路敷设到户。

（注：以上第1、2、3项由开发企业负责办理开通手续并承担相关费用；4、5、6、7项需要购房人自行办理开通手续）

（二）公共服务及其他配套设施（包括但不限于建设工程规划许可证附件及附图中载明的公共服务设施配套建设指标）

1.公共绿地：      年    月    日达到                                  ；
2.小区内非市政道路：      年    月    日达到                          ；
3.物业服务用房：      年    月    日达到                              ；
4.医疗卫生机构：      年    月    日达到                              ；
5.幼儿园：      年    月    日达到                                    ；
6.学校：      年    月    日达到                                      ；
7.规划的车位、车库：      年    月    日达到                          ；
8.                                                                    ；

9.                                                                    。

第四章   商品房质量及保修责任
第八条 商品房质量的约定 

（一）主体结构
商品房地基基础和主体结构合格，符合国家及行业标准。 

（二）装饰装修及设备标准

商品房质量符合国家颁布的工程质量规范、标准和施工图设计文件的要求，使用合格的建筑材料、构配件和设备，装置、装修、装饰所用材料的产品质量必须符合国家的强制性标准及双方约定的标准。具体装修及设备标准见商品房预售合同。

室内空气质量、建筑隔声和民用建筑节能符合国家有关强制性标准。
该商品房符合国家有关民用建筑节能强制性标准的要求。

住宅质量责任承担方式

      根据相关法律法规规定，我公司是工程质量的第一责任人，对建设工程的质量全面负责。《房屋质量保证书》是我公司对所售商品住宅承担质量的法律文件，我公司承诺在法定的保修期内，承担该项目的工程质量保修责任。
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